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1. Innledning 

Det foreligger planer om en utbygging av tomta ved Østre Ringvei 77 på Lund i Kristiansand. 

Vi har på oppdrag for Torleif Repstad utført geotekniske grunnundersøkelser for å få mer 
detaljert informasjon om grunnforholdene på området. 

Foreliggende geotekniske datarapport inneholder resultatene av de utførte geotekniske grunn- 
undersøkelsene i tillegg til aktuelle resultater fra grunnundersøkelser utført tidligere for andre 
prosjekt, samt en orienterende beskrivelse av registrerte grunnforhold.  

2. Utførte undersøkelser 

Grunnundersøkelsene ble foretatt i mai/juni 2011 med mannskap og utstyr fra Multiconsult sitt 
kontor i Kristiansand.  Følgende er utført: 

- Totalsonderinger i 4 punkter for å kartlegge grunnens art og relativ lagringsfasthet. 

- Prøvetaking ved sjaktgraving i 6 punkter. 

- Prøvetaking i 1 punkt med stempelprøvetaker for opptak av uforstyrrede 54mm 
sylinderprøver. 

- Nedsetting av hydraulisk piezometer i 2 punkter. 

Videre er det utført analyser på opptatt prøvemateriale i vårt laboratorium i Kristiansand og 
Oslo. Dette omfatter: 

- På prøver fra sjaktgravingen: 
Rutineundersøkelser med bestemmelse av løsmassenes art, vann- og humusinnhold for 
samtlige prøver.  I tillegg er det på enkelte av prøvene utført korngradering samt 
konusforsøk for bestemmelse av skjærtyrke. 

- På prøver fra stempelprøvetaking: 
Rutineundersøkelser, humus- og konsistensgrenseforsøk.  I tillegg er det på enkelte av 
prøvene utført korngraderingsanalyse. 

Borpunktene ble stukket ut ved utmål fra kart og eksisterende bebyggelse, og målt inn av 
Hoem og Aamodt Oppmåling AS.  Innmålingsdata er inkludert i Vedlegg A. 

For nærmere beskrivelse av undersøkelsesmetoder og opptegning vises det til våre geotekniske 
bilag, tegningene nr. 4000-1D og -2D. 

3. Situasjonsbeskrivelse. Topografi 

Tomta ligger på Lund, ca. 2 km nordøst for Kristiansand sentrum.  Terrenget på store deler av 
tomta som planlegges utbygd ligger med nivå mellom ca. kote +7.6 og +13.2 ifølge 
nivellement i borpunktene, svakt hellende mot nordøst.  Ved den søndre begrensningen av 
tomta stiger terrenget opp mot parkeringsarealet langs Kongsgårds Allé.  Ellers er tomta 
begrenset av Østre Ringvei i øst-nordøst, eksisterende bebyggelse i nord og Sigyns vei i vest.  
Den østre halvdelen av området som planlegges utbygd (område A) er stort sett bevokst med 
trær og mindre vegetasjon.  Den vestre halvdelen av området (område B) består dels av en 
gresslagt fotball løkke og dels av asfaltert parkeringsareal langs Kongsgård Allé.  Syd for den 
aktuelle tomta, på motstående side av Kongsgård Allé, ligger det en bratt fjellskrent med 
høyde ca. 18 m ifht. omliggende terreng. 
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4. Resultater. Grunnforhold 

I mai/juni 2011 ble det utført supplerende grunnundersøkelser i området.  Det er foretatt 
totalsonderinger i 4 punkter, sjaktgraving i 6 punkter og prøvetaking i 1 punkt.  Det er også satt 
ned hydraulisk piezometer i 2 punkter for måling av grunnvannstanden.  

Beliggenheten av borpunkter med tilhørende nivåer og dybder er sammenstilt på borplan, 
tegning nr. 312487-1. 

Detaljer fra prøvetakingen er vist på tegning nr. -10, og fra sjaktgravinger på tegningene nr.     
-11 og -12. Resultatene fra korngraderinganalysene er vist på tegningene nr -60 og -61. 
Bordiagrammer fra totalsonderinger, påført massebeskrivelse, er vist på tegningene nr. -101 
tom. -104. 

Installasjonsdata fra piezometere er vist på tegningene nr. 1000 og -1001. 

Det undersøkte området har, i følge innmåling av nylig utførte borpunktene, terrengnivå 
mellom ca. kote +7.7 og +13.2. 

Fjell er påtruffet i mellom ca. 17.4 og ca. 33.7 m dybde under terreng, tilsvarende en 
fjelloverflate beliggende mellom hhv. ca. kote -4.2 og -23.4. 

Prøvegrop PG.1 v/4 viser at grunnen her består av ca. 0.4 m matjord, over ca. 1 m sand. 
Derunder er det kvikkleire ned til avslutningen av prøvetakingen i 2.5 m dybde. 
Totalsondering nr. 4 like ved prøveserien indikerer at kvikkleira fortsetter ned til ca. 25 m 
dybde hvor det er påtruffet fastere og grovere masser av antatt sand/grus.  Disse massene 
fortsetter ned til antatt fjell som er påtruffet i ca. 27 m dybde under terreng.  

Prøvegrop PG.2 v/3 viser at grunnen her består av ca. 0.2 m matjord, over ca. 0.5 m fyllmasser 
av jord, sand og teglrester.  Deretter er det ca. 0.5 m med tørrskorpeleire over ca. 2.2 m med 
sand.  Derunder er det leire ned til avslutningen av prøvetakingen i 3.6 m dybde.  Prøveserie 
PR.1 v/3 like ved viser hovedsakelig kvikkleire ned til avslutningen av prøvetakingen i 20 m 
dybde.  Totalsondering nr. 3 like ved prøvegropa og prøveserien indikerer at det er kvikkleire 
ned til ca. 33 m dybde hvor det er påtruffet fastere og grovere masser av antatt sand/grus.  
Disse massene fortsetter ned til antatt fjell som er påtruffet i ca. 33.7 m dybde. 

Prøvegrop PG.3 viser at grunnen her består av ca. 0.3 m matjord, over ca. 0.2 m tørrskorpeleire 
og ca 0.5 m sand.  Derunder er det leire ned til avslutningen av prøvetakingen i 3.2 m dybde. 
Totalsondering nr. 2 som ligger ca. 18 m sydøst for prøveserien indikerer at det er 
leire/kvikkleire ned til ca. 17.3 m dybde hvor det er påtruffet fastere og grovere masser av 
antatt sand/grus.  Disse massene fortsetter ned til antatt fjell som er påtruffet i ca. 18 m dybde. 

Prøvegrop PG.4 viser at grunnen her består av ca. 0.2 m matjord over ca. 0.8 m tørrskorpeleire 
og ca 2.8 m siltig leire.  Derunder er det kvikkleire ned til avslutningen av prøvetakingen i 4 m 
dybde.  Totalsondering nr. 1 som ligger ca. 12 m sydøst for prøveserien indikerer at det er 
leire/kvikkleire ned til antatt fjell som er påtruffet i ca. 17.4 m dybde. 

Prøvegrop PG.5 viser at grunnen her består av ca. 0.5 m matjord, over ca. 1 m tørrskorpeleire 
og ca. 0.5 m torv.  Derunder er det leire ned til avslutningen av prøvetakingen i 2.7 m dybde. 
Fjellkontrollboring nr. 9461-5 som ligger ca. 8 m nordvest for prøveserien indikerer fjell i ca. 
32.1 m dybde. 

Prøvegrop PG.6 viser at grunnen her består av ca. 0.3 m matjord, over ca. 0.6 m 
tørrskorpeleire.  Derunder er det ca. 0.6 m gytje og ca 0.8 m torv.  Derunder er det kvikkleire 
ned til avslutningen av prøvetakingen i 3 m dybde.  Fjellkontrollboring nr. 9461-6 som ligger 
ca. 6 m nordøst for prøveserien indikerer fjell i ca. 28.3 m dybde. 
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Laboratorieundersøkelser – prøver Område A: 

Laboratorieundersøkelsene utført på prøvene av tørrskorpeleire, torv og gytje viser et meget 
høyt vanninnhold og organisk innhold, målt til hhv. mellom 87 og 832 %, og over 3 %, 
Underliggende leire og kvikkleire har et vanninnhold målt til hhv. 30 og 57 %, mens det 
organiske innholdet er relativt lavt. 

 

Laboratorieundersøkelser – prøver Område B: 

Laboratorieanalysene av prøvene viser at fyllmassene har et vanninnhold og organisk innhold 
målt til hhv. 31 % og 2.6 %.  I tørrskorpeleira er vanninnholdet målt til mellom 17 og 27 %, 
mens organisk innhold er målt til mellom 0 og 2.2 %.  I de underliggende sandmassene er 
vanninnhold målt til hovedsakelig rundt 17 %, mens organisk innhold ligger mellom ca. 0.3 og 
0.9 %.  Underliggende leire og kvikkleire har et vanninnhold målt til hhv. rundt 30 % og 
mellom 26 og 67 %. 

Laboratorieundersøkelsene utført på massene fra PR. v/3 viser at leira/kvikkleira har et 
vanninnhold målt til hovedsakelig mellom 30 og 50 %.  Udrenert skjærstyrke er målt til 
mellom 10 og 40 %, tilsvarende meget bløt til middels fast leire.  Plastisitetsindeksen Ip er 
målt til hovedsakelig mellom 5 og 10 %, tilsvarende lav plastisitet. 

 

Det er satt ned hydrauliske piezometre i 2 punkter for måling av grunnvannstanden, PZ.1 og 
PZ.2, hvor grunnvannstanden er registrert i hhv. ca. 1.2 og 1.4 m dybde under terreng den 
02.08.11.  Dette tilsvarer en grunnvannstand beliggende på hhv. ca. kt. +10.1 og +8.6. 
Beliggenheten av grunnvannstanden vil variere med nedbørsforhold og årstider. 

For ytterligere detaljer fra undersøkelsene henvises det til tegningene. 

5. Tidligere utførte undersøkelser 

I 1990 utførte Noteby (nå Multiconsult) dreiesonderinger i 3 punkter, sjaktgraving i 5 punkter, 
nedsetting av hydraulisk piezometer i 5 punkter og prøvetaking i 1 punkt, ref. rapport nr. 
34239 datert 24.08.1990.  I tillegg har ViaNova utarbeidet en geoteknisk rapport basert på 
resultatene av supplerende fjellkontrollboringer utført i 12 punkter, ref. rapport nr. 9461 datert 
25.01.1995.  Samtlige av disse undersøkelsene ligger i den nordøstre delen av området, område 
A, og videre øst-nordøst for dette.  Beliggenheten av borpunkter med tilhørende nivåer og 
dybder er sammenstilt på borplan, tegning nr. 312487-1. 

 

De mest aktuelle punktene er dreiesonderingene 34239-1 og 34239-2, prøvetaking PR.1, SK.I, 
SK.III og SK.IV, samt fjellkontrollboringene 9461-1, 9461-2, 9461-5, 9461-6, 9461-9 og 
9461-10. 

Fjell er påtruffet i dybder mellom 20.7 og 37.2 meter under terreng, tilsvarende en 
fjelloverflate beliggende mellom ca. kote -12.3 og -29.4. 

 

Prøveserie PR.1 ved dreiesondering 34239-1 viser at grunnen her består av et ca. 0.4 m tynt lag 
matjord, etterfulgt av ca. 1 m med tørrskorpesilt, og deretter ca. 1.4 m leire.  Fra ca. 2.8 m 
dybde er det påtruffet kvikk og leirig silt ned til avslutningen av prøvetakingen i ca. 6 m 
dybde.  Fjellkontrollboring nr. 9461-9 som ligger ca. 9 m øst for prøveserien indikerer 
lignende masser ned til antatt fjell, som er påtruffet i ca. 21.6 m dybde. 

Prøvetakingen SK. I viser at grunnen her består av ca. 0.5 m med fyllmasser, etterfulgt av ca. 
0.5 m med tørrskorpesilt og ca. 0.5 m torv.  Derunder er det silt som er leirig og kvikk ned til 
avslutningen av prøvetakingen i 3 m dybde.  Fjellkontrollboring nr. 9461-10 som ligger ca. 14 
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m sydvest for prøveserien indikerer lignende masser ned til antatt fjell, som er påtruffet i ca. 
20.7 m dybde. 

Prøvegrop SK. III ved dreiesondering 9461-1 viser at grunnen her består av ca. 0.4 m med 
matjord, ca. 0.9 m med silt, ca. 1.3 m torv og silt som er leirig og kvikk ned til avslutningen av 
prøvetakingen i ca. 3 m dybde.  Fjellkontrollboring nr. 9461-1 som ligger ca. 6 m nordøst for 
prøveserien indikerer at fjell er påtruffet i ca. 34.8 m dybde. 

Prøvegrop SK. IV viser at grunnen her består av ca. 0.5 m med matjord, ca. 1 m med 
tørrskorpesilt og ca. 0.8 m torv.  Derunder er det silt som er leirig og kvikk ned til avslutningen 
av prøvetakingen i 3.1 m dybde.  Prøveserien ligger mellom to fjellkontrollboringer, nr. 9461-2 
som ligger ca. 15 m sørvest for prøveserien hvor antatt fjell er påtruffet i ca. 37.2 m dybde, og 
nr. 9461-3 som ligger ca. 18 m nordøst for prøveserien, hvor antatt fjell er påtruffet i ca. 42.5 
m dybde. 

Laboratorieanalyser av prøvene viser at vanninnholdet er mellom ca. 21 og 53 % i matjorda, 
ca. 6 % i fyllmassene, mellom ca. 26 og 89 % i tørrskorpesilten, ca. 172 % i øverste lag av silt, 
og mellom ca. 139 og 460 % i torva.  Leira i prøveserien PR.1 har et vanninnhold på ca. 38 %. 
Vanninnholdet i silten varierer mellom ca. 29 og ca. 46 %. Sensitiviteten til leira er ca. 13, 
tilsvarende middels sensitivitet, og mer enn 100 i silt, tilsvarende høy sensitivitet. 

Grunnvannstanden er registrert i dybder mellom 1-2 m under terrenget i prøvetakingshullene.
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VEDLEGG A 

Situasjonsplan utarbeidet av Svensson Arkitekter AS 
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VEDLEGG B 

Utdrag av tegninger fra rapport nr. 312487‐1 og nr. 34239 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 













  SERIE DYBDE METODE

BOL NR. (kote) JORDARTS BETEGNELSE ANMERKNINGER TS VS HYD

A PG 2 Ca. 2,6m  X X

B PG 3 Ca. 2,0m X X

C PG 5 Ca. 2,5m X X

D

E

SAND  

 

LEIRE

LEIRE, siltig og sandig
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LEIRE
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SYMBOL: METODE:

Ogl.   = Glødetap ( %) TS   = Tørr sikt

Ona.   = Humusinnhold (%) VS   = Våt sikt

Perm. = Permeabilitet  (m/s) HYD = Hydrometer

SYM Telegruppe D 10 D 30 D 50 D 60

BOL  Ona     % mm mm mm mm mm

A 0.10 0.271 0.477 0.661

B 0.009 0.023

C 0.005 0.007

D

E

KORNGRADERING
Konstr./Tegnet Kontrollert

   TORLEIF REPSTAD
   ØSTRE RINGVEI 77 Dato Godkjent

   KRISTIANSAND
OPPDRAG NR. TEGN.NR REV.
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11,30

1,00

12,30

5,00

7,30

v/ totalsondering 4 

 

31.05.2011              Montert. Fylt med frostvæske 

02.08.2011    2,22      10,08 

23.04.2012    1,37 u/terreng    9,93    Rør bøyd 

                                          1 

 

TORLEIF REPSTAD 
ØSTRE RINGVEI 77  
KRISTIANSAND 

19.08.2011            BW                                       

                                  312487         1000 

         A4         GEOTEKNIKK 

M:\312487 østre ringvei…\1000 

 

 

 

 

 



 

10,00

1,00

11,00

5,00

6,00

Bak østre fotballmål 

 

31.05.2011              Montert. Fylt med frostvæske 

02.08.2011    2,39      8,61 

23.04.2012    2,11      8,89 

                                          2 

 

TORLEIF REPSTAD 
ØSTRE RINGVEI 77  
KRISTIANSAND 

19.08.2011            BW                                       

                                  312487         1001 

         A4         GEOTEKNIKK 

M:\312487 østre ringvei…\1001 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VEDLEGG C 

Utsnitt av borplan, tegn. nr. 312487‐1, påført plassering av planlagt bebyggelse 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





GRUNNUNDERSØKELSER 
 

ØSTRE RINGVEI 77 
 

SAMMENDRAG – SEPTEMBER 2012 
 

 

 

22.12.1951 
 

JF/AM 

 

 

Grunnundersøkelse for Kristiansand kommune. 

 

Området ved Kongsgård Allé – Oddernes Ringgate. 

 

Tegning nr. 2130. 

 

Vi har i 1945 utført et stort anlagt orienterende grunnundersøkelse for Kongsgårdsletta. En del 

av disse tidligere utførte boringer ligger i det området som nå er undersøkt nøyaktige i 

forbindelse med en nærmere utarbeidet plan for regulering og bebyggelse.  

 

Likeledes har vi i 1949 utført grunnundersøkelser for området omkring den prosjekterte 

forlengelse av Agder Allé. Også disse boringer dekker delvis det nå undersøkte areal.  

 

Først vil vi imidlertid bemerke at grunnforholdene har samme hovedtrekk som i di tidligere 

undersøkte og tilstøtende arealer. Vi henviser til våre rapporter datert 03.07.1945, 29.03.1949 

og 24.10.1950 med tilhørende tegninger. Fjelloverflate er sterkt kupert i dette området, med 

knauser som stikker opp nær overflaten. Fjellet er overlagret med en kvikkleire med en mere 

eller mindre godt utviklet tørrskorpe øverst. Under slike forhold er det om å gjøre at ikke den 

ene ende kommer på fjell og den annen blir et mange meters tykt leirelag under 

fundamentene. En slik fundamentering vil uvegerlig føre til skjeve setninger   før til skjeve 

setni8nger for bygget.  

 

De nå utførte boringer vil være tilstrekkelig med fastlegging av fundamentering for de bygg 

boringen direkte angår. For de resterende bygg, som ikke dekkes av noen av profilene i 

tegning 2130, vil man kunne slutte til seg til grunnens bæreevne av de nærliggende 

prøveserier og boreprofiler, men vil sterkt anbefale at fjellets beliggenhet blir fastlagt for hver 

blokk før fundamenteringen bestemmes. Dette kan gjøres meget enkelt ved å slå eller trykke 

et minebor eller armeringsjern av tilstrekkelig lengde ned til fjell. I den kvikkleiren man har i 

området er en slik boring til fjell lett å utføre. 

 

Vi skal så beskrive de enkelte profiler på tegning 2130. Vi bemerker at de gamle boringer har 

lave nummere og de nye høye, prøveseriene er forsynt med årstall.  

 

 

 

 



Sammendrag 

 

I det undersøkte området ligger fjelloverflaten meget ujevnt, den svinger fra fjell i dagen til å 

ligge over 20 m dypt. Over denne fjellformasjon er overlagret med vannrik kvikkleire som er 

noe varierende i finhet. Leiren er overalt grov – noe som er typisk for kvikkleirer – og er for 

øvrig mange steder mjælig, moig og snaig. Øverst er utviklet en tørrskorpe av noe varierende 

tykkelse, men ikke tykkere enn at man i alminnelighet må grave den vekk for å få tilstrekkelig 

fundamenteringsdybde på kvikkleiren.  

Kvikkleiren er relativt ren og fri for humus og annet organisk materiale og derfor, på tross av 

vanninnholdet, ikke så sammentrykkbar som man kunne frykte. I spesielle tilfelle for direkte 

fundamentering av tyngre byggverk ville noen ødometerforsøk med denne leiren være på sin 

plass. Et ødometerforsøk er en måling av leirens kompressibilitet som gir grunnlag for 

forhåndsberegning av setninger.  

 

En slik kvikkleire vil av en legmann lett bli betegnet som ubrukelig byggegrunn. Imidlertid er 

fastheten ikke dårlig så lenge leiren ikke utsettes for mekanisk omrøring, men da mister den 

på den annen side fullstendighet sin fasthet og blir helt tyntflytende. Dette er grunnen til at 

dreieboret synker så lett i massen, leiren blir omrørt foran borespissen. Ved å sammenligne de 

relative fastheter H3 og H1 i tabellene, får man et inntrykk av i hvilken grad leirens fasthet 

nedsettes ved omrøring.  

 

Konsekvensen av dette er at man skal være meget forsiktig ved utgravingen for fundamentene 

i denne leiren. Den siste gravingen må foregå for hånd og videre er selvsagt enhver 

uforsiktighet under kjøring med gravemaskin og bulldoser meget uheldig. Det vil være heldig 

å legge ut et sandlag over kvikkleiren med det samme tomten er gravet ut og støpe 

fundamentene på dette. 

 

Jan Fris 

(sign)  
 

 

 

24.08.2012 
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Ceres ref. Vflr. ref. 

T. Ropstad 34239.BR3/BKB 

 

Dato: 24.8.1990 

 

KONGSGARD ALLE 31-33, IDRETTSOMRADE. GRUNNUNDERS¢KELSER, 

GEOTEKNISK VURDERING. 

 

Innledning. 

 

Kristiansand Kommune planlegger a utnytte den ledige tomta i Kongsgard Alle 31-33 til 

idrettsformål. Planene inneholder en fotballbane, løpebane på den ene langsiden og flomlys. 

Det vurderes a legge kunstgress på banen. 

 

NOTEBY er engasjert for å utføre grunnundersøkelser, og for a gi en geoteknisk vurdering av 

prosjektet. 

 

 

Utførte undersøkelser. 

 

Vi har tatt opp jordprøver til ca. 3 m dyp i 5 punkter og til ca. 6 m dyp i ett punkt. I tillegg er 

det utført 3 dreiesonderinger. Plassering av boringene er vist på tegning 34239-1. 

 

Feltarbeidene er utført i august 1990. 

 

 

Topografi, grunnforho1d. 

 

Tomta heller svakt fra ca. kt. 10 i syd, til ca. kt. 7.5 i nord. Tomta er bevokst med gress og 

kratt. 

 

Grunnforholdene på tomta er vist i profil på tegning 34239-100. 

 

 

Grunnforholdene er meget dårlige. Løsmassene består av et tynt matjordlag over tørrskorpe/ 

fyllmasser. Under dette ligger torv, silt og leire. Dybden til fast grunn er stor og ukjent. 

 

Matjordlaget er 0 - 0.5 m tykt. Under dette ligger ca. 1 m t¢rrskorpe og urene fyllmasser.  

På store deler av tomta ligger det ca. 1 m torv under disse massene. Fra ca. 2 m dybde finnes 

leirig silt som er bløt og ekstremt kvikk. Disse massene blir altså fullstendig flytende ved 

omrøring. Torvlaget er ikke påtruffet i banens søndre og østre hjørne (PR 1 og SK II). 

 

Løsmassenes geotekniske data er vist på tegningene 34239-10 og -11. 

 

I de øvre lag er vanninnholdet 20 - 30 %. I torva er vanninnholdet150 - 400%. Løsmassene i 

dybden inneholder 30 - 45 % vann. 

 

Udrenert fasthet  i de bløte siltmassene er malt til 10 – 20 kN/m2 • Omrørt fasthet er ikke 

målbar. Sensitiviteten er ekstrem. 



 

Alle løsmassene ned til 2 - 3 m dybde inneholder mye humus (over 3 %). 

 

Alle løsmassene er meget telefarlig (T4). Typiske korngradering er vist på tegning 34239-60. 

Grunnvannet er registret 1 - 2 m under terreng. Grunnvannstanden vil variere med årstid og 

nedbørsforhold. Da tomta er nesten flat og løsmassene svært tette, star tomta delvis under 

vann ved sterk nedbør. 

 

 

Geoteknisk vurdering. 

 

Som nevnt er grunnforholdene svært dårlige. Tomta er egentlig lite egnet for de fleste formal. 

Det er vanskelig a opparbeide en tomt med slike grunnforhold, uten at det vil oppsta setninger 

i grunnen langt inn i framtiden. Vi stiller oss derfor spørrende til om dette er den rette tomta 

for en kunstgressbane. 

 

Det må først og fremst sørges for god avrenning og drenering av overbygningen. Vi har ikke 

tatt stilling til hvor overflate-/drensvannet bør ledes. 

 

Etter vart syn kan fullgod fundamentering for en kunstgressbane kun oppnås med 

masseutskifting ned til uorganiske masser, dvs. til under torvlaget. 

 

Volumet som må skiftes ut vil bli start, og arbeidene vil bli L/kompliser GePa grunn av den 

bløte undergrunnen. Framdriften må legges opp-slik at lokale grunnbrudd unngås. 

 

For å begrense setningene mest mulig i framtiden må tomta opparbeides slik at undergrunnen 

ikke tilføres tilleggs laster. Dette kan oppnås ved masseutskifting med konvensjonelle masser 

i kombinasjon med senkning av banen (under kt. 7.5), eller ved masseutskifting og oppfylling 

med lette masser til foreslått nivå (kt . 7 . 5 - 8 . 0) . 

 

Det er mulig at en enklere opparbeiding med tynn overbygning (ca. 0.5 m) og frostisolasjon, - 

uten masseutskifting, kan gi et brukbart resultat. Men erfaring fra lignende forhold tilsier at 

en slik framgangsmåte etter noe tid kan gi en ujevn og lite brukervennlig bane. Vi finner det 

derfor riktig å fraråde en slik løsning. 

 

Uansett valg av løsning bør det ikke legges kunstgress på banen før det med nøyaktige 

malinger er konstatert at overbygningen ikke setter seg. Vi regner med at banen bør ligge som 

avrettet grusbane i minst 1 år før videre bearbeiding. 

 

Sluttkommentar. 

 

Grunnforholdene er meget dårlig. Etter vart syn egner tomta seg best for opparbeiding av en 

enkel treningsbane. 

 

En tynn overbygning (uten masseutskifting) i kombinasjon med kunstgress kan i verste fall bli 

helt mislykket. 

 

 

 

 



Vi bistår gjerne i en videre diskusjon av planene. 

 

 

Vennlig hilsen 
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Bernt Blindheim 

 

 

 

Vedlegg: 2 eks. av tegning 4000-1c, 34239-0, -1, -10, -11, 60 og -100 
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Rapport-utdrag: 

 

Tomta i Kongsgard Alle 31-33 skal utbygges til idrettsformål. Kristiansand Lærerhøgskole 

ved SBED star som formell byggherre. 

 

Denne rapport inngår som kapittel F i anbudsinnbydelsen. Rapporten inneholder en 

beskrivelse av grunnforholdene og arbeidsutførelsen. 

 

Grunnforholdene er meget dårlige og består av matjord, fyllmasser, torv og kvikkleire til stort 

dyp. Grunnvannet star 0.4 til 0.9 m under terreng. Anleggsarbeidene må regnes som 

vanskelige. 

 

Alle masser med organisk innhold skal skift es ut. Banen skal bygges opp med fiberduk, 

velgradert grus og sand og med et toppdekke av "subbus" 0-:-4 mm. 

 

Land/Fylke: Vest-Agder. Oppdragsansvarlig: Bernt Blindheim 

Kommune: Kristiansand 

Saksbehandler: Bernt Blindheim 

Sted: Lund - Kartblad: 1511 III UTM-koordinater: 32V 4423 64469 

Fl. INNLEDNING 

 

Den ledige tomta i Kongsgard Alle 31-33 ska1 utbygges til idrettsformål. Kristiansand 

Lærerhøgskole ved SBED star som formell byggherre. Byggeledelsen og det senere 

vedlikehold vil bli ivaretatt av Idrettskontoret i Kristiansand kommune. 

 

Anbudsgrunnlaget er utarbeidet av Idrettskontoret, UNICO og NOTEBY. 

 

Denne rapport utarbeidet av NOTEBY inngår som kapittel F i anbudsbeskrivelsen. Rapporten 

inneholder en beskrivelse av grunnforholdene og arbeidsutførelsen. 

 

 

F2. GRUNNFORHOLD 

 

Den etterfølgende beskrivelse av grunnforholdene er basert på 5 skovlinger, en prøveserie, 3 

dreisonderinger og 5 peilerør for å male grunnvannsstanden. De opptatte prøver er analysert 

i laboratoriet. Plassering av alle boringer er vist på tegning 34239-1a. 

 

Grunnforholdene er vist i 3 profil på tegning 34239-100a. 

 

Tomta heller svakt fra ca. kt. 10 i syd til ca. kt. 7.5 i nord, den er bevokst med gress og kratt. 

 

Grunnforholdene er meget dårlige. Løsmassene består av et tynt matjordlag over tørrskorpe 

og fyllmasser. Under dette ligger torv, silt og leire. Dybden til fast grunn er stor og ukjent. 

 

Matjordlaget er opp til ca. 0.5 m tykt. Under dette ligger ca. 1 m tørrskorpe og urene 

fyllmasser. På store deler av tomta ligger det ca. 1 m torv under disse massene. Fra ca. 2 m 

dybde finnes leirig silt som er bløt og ekstremt kvikk. Disse massene blir fullstendig flytende 

ved omrøring. Torvlaget er ikke påtruffet i banens søndre og østre hjørne (PR 1 og SK II), 

her ligger de bløte massene høyere. 

 



Løsmassenes geotekniske data er vist på tegningene 34239-10 og -11. Fyllmassene på toppen 

inneholder 20-30% vann. Torva inneholder 150-400% vann. De finkornige massene i dybden 

inneholder 30-45% vann. 

 

Udrenert fasthet i de bløte siltmassene er 10-20 kN/m2 • Omrørt fasthet er ikke målbar. 

Sensitiviteten er ekstrem. 

 

Alle løsmassene ned til 2-3 m dybde inneholder mye humus (over 3%). 

 

Silt og leirmassene er meget telefarlige (T4). Typisk korngradering er vist på tegning  

34239-60. 

 

Grunnvannet er i oktober -90 registrert fra 0.4 til 0.9 m under terreng. Grunnvannsstanden vil 

variere med årstiden og nedbørsforholdene. 

 

 

F3.2 Graving. 

 

Det skal utføres full utskifting av alle masser med organisk innhold. Det vil si at matjord, 

dårlige fyllmasser og torv skal fjernes. Gravedybdene kan bli opp til ca. 3 m. Minste 

utskiftingsdybde settes til 600 mm under ferdig toppdekke. 

 

Det er sannsynlig at noe av fyllmassene som ligger på tomta kan nyttes i de dypeste deler av 

fyllingen. Dette vil bli besluttet når omfanget av brukbare masser foreligger. Entreprenøren 

må i sa fall sortere og mellomlagre massene. Noe matjord skal 

benyttes til bedd og skråninger. 

 

Gravemasser som ikke er brukbare tilfaller entreprenøren og fjernes fra tomta. 

 

All graving skal utføres med maskiner med lavt marktrykk og plant skjer. Det er meget viktig 

at massene i og under utskiftings nivå ikke omrøres. Entreprenøren må ikke regne med 

a kunne kjøre i trauet. 

 

Det må aldri være større høydeforskjell enn 2m mellom gravenivå og beltenivå for maskinen. 

Større høydeforskjeller kan gi grunnbrudd. 

 

For a fa minst mulig vannproblemer anbefales det a starte utskiftingsarbeidene fra de laveste 

deler av tomta (mot Østre Ringvei). Entreprenøren må regne med stort innsig av vann og 

at det er vanskelig a tømme gropa ved pumping. Det er derfor sannsynlig at deler av 

gravearbeidet og legging av fiberduk må utføres under vann. 

 

Fiberduk: 

Før fyllingen påbegynnes skal trauet dekke med fiberduk, bruksklasse III. 

 

Toppdekke: 

Toppdekket skal besta av "subbus" 0-4 mm. Tykkelse 100 mm ferdig komprimert. 

Komprimeres etter leverandørens anbefaling. 

 

 

 



F3.6 Skråninger mot høyereliggende terreng. 

        Erosjonsbeskyttelse. 

 

Skråninger mot høyereliggende terreng må ikke være brattere enn 1:2,5 og må 

erosjonsbeskyttes. Dette gjelder spesielt mot Kongsgard Alle 39. Beskyttelsen må legges på 

umiddelbart etter avgraving. Beskyttelsen bygges opp av fiberduk bruksklasse II og 150 mm 

pukk, se tegning 34239-502. Pukken skal dekkes med matjord og tilsaes. 

 

-Det rna etableres drensgrøft i foten av alle skråninger. 

Grøften skal avlede vann fra skåningsbeskyttelsen og skal knyttes til banens drenssystem. 

 

 

F3.7 Fundamenter for lysmaster el. l. 

 

Fundamenter støpes på frostfri dybde mot utskiftede masser eller direkte mot silt/leire.  

Det er viktig a fjerne omrørte masser fra kontaktflaten. Vi anbefaler at det l egges fiberduk 

og mager betong før armeringen legges. 

F4. SLUTTKOMMENTAR 

 

Grunnforholdene er vanskelige. Denne beskrivelse er basert på resultatene fra 

grunnundersøkelsene . Dersom entreprenøren oppdager avvik i grunnforholdene, må 

byggherre og geoteknisk konsulent kontaktes for revurdering av arbeidene . 
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1. Innledning. 

 

Kristiansand kommune utreder flere alternative tomter for bygging av nytt sykehjem. Planene 

innebærer bygg med grunnflate på ca. 5 3 00 m2 og fra 1. til 3 etasjer. Den ene av de aktuelle 

tomtene ligger i Kongsgard Alle 31- 33. Kommunen har engasjert sivilarkitekt Arild 

Lauvland for a utarbeide regulerings- og bebyggelsesplan for prosjektet. 

 

Via Nova Kristiansand AS har utf0"rt en geoteknisk vurdering av tomtealternativet i 

Kongsgard Allé 31- 33. 

 

Denne rapport inneholder bade resultater fra tidligere utførte grunnundersøkelser og 

undersøkelser utfart i januar -95, i tillegg til en geoteknisk vurdering og et enkelt 

kostnadsoverslag for grunnarbeidene. 

 

 

2. Utførte undersøkelser. 

 

Tomta har tidligere vært vurdert for ulike formal. Blant annet var det planer om å bygge en 

kunstgressbane på tomta i 1990. For dette formålet ble tomta undersøkt av Noteby. Noteby 

boret 3 dreiesonderinger, tok opp 6 prøver og monterte peilerør for grunnvann i 5 punkter. 

For sykehjems prosjektet ble det i januar -95 utfart 12 fjellkontrollboringer. Alle 

fjellkontrollboringene ble utfart med registreringsutstyr for "totalsondering" på boreriggen. 

Dvs. at i tillegg til vanlig informasjon om dybde ble synk, rotasjon, spyletrykk m.m. registrert 

kontinuerlig. Dermed er det til en viss grad mulig å tolke boringene m.h.p. lagdeling, relativ 

fasthet m.m. Feltarbeidet ble utf0"rt av Agder Geo Teknikk A/S. 

Alle utførte boringer, bade fra -90 og -95 er vist på vedlagte borplan (tegn. -1). 

 

 

3. Grunnforhold. 

 

Den etterfølgende beskrivelse er basert på undersøkelsene både fra -90 og -95. 

Tomta ligger på ca. kt. 8,0 og heller svakt fra syd mot nord. Den har et totalareal på ca. 

10 500m2 og er bevokst med gress og kratt. 

 

Grunnforholdene på tomta er meget dårlige. Under boringen matte borstålet holdes igjen for 

ikke a "forsvinne i dypet". Det var heller ikke mulig å utføre normal innboring i fjell fordi 

borstrengen "knakk Uf1 sideveis når matetrykket ble øket. Grunnforholdene på tomta er blant 

de dårligste som er observert i Kristiansand. 

Grunnen består av 1-2m tilfeldige fyllmasser over ca. 1 m torv. Under torvlaget ligger bløt 

og meget bløt kvikkleire og -silt til stor dybde. Dybden til fjell er malt fra ca. 20 til over 40 m 

(fra terreng). Dybden til fjell er minst i syd og relativt jevnt 0"kende mot nord.  

 

 

4. Geoteknisk vurdering, anbefaling av fundamentering. 

 

Generelt.  

 

Tomta har som nevnt helt spesielle og dårlige grunnforhold. Bebyggelse av tomta vii ikke 

bare bli kostbart, men vii også stille helt spesielle krav til planlegging og utf0relse av 

grunnarbeidene. Var anbefaling er kort og godt a velge en annen tomt. 



Dersom en Iikevel velger a bebygge tomta bør grunnarbeidene baseres på de etterfølgende råd 

og forutsetninger. 

 

Naboforhold. 

 

Sa langt vi kjenner til er de fleste nabobyggene fundamentert direkte på grunnen (ikke på 

peler til fjell). Arkivmateriale i bygningskontrollen viser at en hadde store problemer med 

grunnforhold og fundamentering under arbeidene med nabobyggene i Sleipners vei 10-18. 

 

Ved utførelse av grunnarbeidene på denne tomta må det derfor spesielt legges vekt på å ikke 

senke grunnvannstanden. Grunnvannsenkning vil føre til setninger og skader på nabobyggene. 

Uansett tiltak vil noe skader på nabobyggene være sannsynlig, et eventuelt byggebudsjett b0r 

derfor inkludere diverse utbedringer og tiltak i nabolaget. 

 

Grunnarbeider. 

 

Fundamentering på peler til fjell er eneste mulighet dersom utbyggeren helt ønsker å unngå 

setninger på nybyggene. Men pelene vil bli svært lange og dermed kostbare, i tillegg vii 

arbeidene være vanskelig a gjennomføre og medføre ulemper bade for tomta og omgivelse. 

Løsmassene under tomta vii bli omrørte, poretykket i grunnen vil stige på grunn av 

massefortrengning og rystelser kan føre til skader på nabobygg. 

 

Da bygget er planlagt med kjeller ser vi det som mer realistisk a vurdere såkalt 11kompensert 

fundamentering". Metoden baserer seg på at tyngden av bygget er mindre enn tyngden 

massene som fjernes for a gi plass til kjelleren. Dersom bygget og kjelleren fundamenteres på 

hellastfordelende plate skal da setningene i massene under bygget bli små (teoretisk: ingen 

setninger). Praktisk erfaring viser at det likevel oppstår noe setninger, men disse vii normalt 

kunne aksepteres. 

 

Ekstrakostnadene forbundet med pkt. 1- 8 er grovt beregnet til 22 mill. (eks. mva. etc.), for 

detaljer se vedlegg s7. 

 

Før byggearbeidene startes må det utføres tilstandsregistrering for alle nabobygg. I tillegg må 

det monteres setningsbolter og peilerør for grunnvann. Setninger og grunnvannstand må 

måles i hele byggeperioden. Dersom det oppstår grunnvannsenkning i nabolaget må det 

vurderes å installere infiltrasjonsanlegg for grunnvann. 

 

Veger og plasser legges i nivå med dagens terreng. Dvs. det må ikke fylles opp for disse. 

 

Alle vann- og avløpsledninger legges i grunne grøfter og frostisoleres. Alt avløp fra 

kjellernivå må pumpes opp i ledningsnettet. 

 

 

Via Nova Kristiansand AS 

Bernt Blindheim 
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