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Sammendrag: 
 

ABC Eiendom AS planlegger to bygg ved Døvleveien 85B. Byggene er planlagt i 3 og 4 etasjer. 
GrunnTeknikk AS er engasjert for å utføre grunnundersøkelser samt gi generelle vurderinger 
vedrørende grave- og fundamentløsninger. 

Kontaktperson for oppdraget har vært Glenn Braathen i ABC Eiendom AS. 

Grunnundersøkelsene viser generelt et topplag med relativt høy bormotstand av fyllmasser og/eller 
tørrskorpeleire til ca 2 m dybde. Videre er det registrert middels fast leire med varierende innhold 
av sand og grus (moreneleire) til stor dybde. Det er boret til mer enn 50 m uten å treffe på berg. 

Generelle anbefalinger for fundamentering av bygg i 3-4 etasjer er vurdert i rapporten. 
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1 Innledning  
ABC Eiendom AS planlegger to bygg ved Døvleveien 85B. Byggene er planlagt i 3 og 4 etasjer. 
GrunnTeknikk AS er engasjert for å utføre grunnundersøkelser samt gi generelle vurderinger 
vedrørende grave- og fundamentløsninger. 

Kontaktperson for oppdraget har vært Glenn Braathen i ABC Eiendom AS. 

Foreliggende geotekniske rapport gir en beskrivelse av utførte grunnundersøkelser samt generelle 
anbefalinger vedrørende grave- og fundamenteringsløsninger. 

2 Utførte undersøkelser 
Grunnundersøkelsene er utført av GeoStrøm AS med hydraulisk borerigg april/mai 2013. 
Borprogrammet er utarbeidet av GrunnTeknikk AS med bakgrunn i mottatte planer fra oppdragsgiver. 
Følgende undersøkelser er gjennomført: 

- 7 stk. totalsonderinger 
- 1 stk. 54 mm prøveserie med opptak av sylindere med uomrørte prøver 

De uomrørte prøvene er analysert etter standard rutine i geoteknisk laboratorium. Borpunktene er målt 
inn med GPS av GeoStrøm AS. Innmålte høyder i parentes er usikre høyder. 

3 Terreng og grunnforhold 
Borplan med plassering av utførte boringer er vist på tegning nr. 110598 - 1. Ved hver boring er det 
angitt terrengkote, antatt bergkote og borede dybder i løsmasser. Resultater fra prøveserie PR3 er vist 
på tegning nr. - 10 og totalsonderingene er vist på tegning nr. - 20 til - 26. 

3.1 Terreng 

Det undersøkte området ligger i Sem sentrum, mellom jernbanen og Semsbyveien. Aktuell tomt ligger 
vest for Døvleveien, sør for Semslinna og øst for Semsbyveien. Terrenget heller generelt svakt fra vest 
mot øst. Innmålte høyder i borpunktene varierer fra +17,5 ned til +15,5. 

Området er i dag bebygd med næringsbygg. Utearealer/ubebygde arealer er asfaltert, gruset eller 
opparbeidet plen. 

Oversiktsbilde fra 1881.no sin kartløsning er vist på neste side. 
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Bilde 1 Oversiktsbilde fra 1881.no sin kartløsning, planområde er avmerket med rødt. 

3.2 Grunnforhold 

 
Figur 1 Løsmassekart fra NGU sine nettsider, planområde er avmerket med rødt. 

 

Løsmassekart fra NGU sine nettsider, vist over, viser antatte grunnforhold. Antatte løsmasser på det 
aktuelle området er «Tykk havavsetning» og «Randmorene». Området ligger på og på utsiden av raet 
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og grunnen her består erfaringsmessig av leire med høyt innhold av sand/grus (moreneleire). Styrke 
og fasthet kan variere betydelig. 

Grunnundersøkelsene viser generelt et topplag med relativt høy bormotstand av fyllmasser og/eller 
tørrskorpeleire til varierende dybde. Videre er det registrert leire med varierende innhold av sand og 
grus (moreneleire) med moderat og økende bormotstand i dybden ned til ca. 17 - 24 m dybde. Noen 
av boringene viser et parti med konstant bormotstand noe som kan tyde på enkelte lag med bløte 
masser. Deretter viser sonderingene høy bormotstand i antatt morene ned til avsluttet dybde på 17,1 
til 54,6 m i borpunktene. Alle sonderingene er avsluttet i løsmasser uten å treffe berg. 

Prøveserien PR3 viser et topplag av fyllmasser over tørrskorpeleire ned til 2 m dybde. Videre er det 
registrert middels fast siltig, sandig og grusig leire (moreneleire) ned til prøveserien er avsluttet i ca. 
8,0 m dybde på grunn av faste masser. Udrenert skjærstyrke su målt ved konus og enaksiale 
trykkforsøk viser su = 35-50 kPa i leira. Verdiene varierer mye avhengig av innholdet sav sand og 
grus. Vanninnholdet i prøveserien varierer mellom 13 og 24 %. Romvekta varerier mellom 21,0 og 
22,1 kN/m3. Leira er lite sensitiv med St = 3-11. Det er ikke påvist kvikkleire på området. 

Grunnvannstanden er ikke målt. 

4 Grave- og fundamenteringsløsninger 
Vi har forstått det slik at et skal bygges to bygg i hhv. 3 og 4 etasjer. Det er ikke opplyst om 
byggene skal ha kjeller. I det følgende har vi derfor gitt generelle anbefalinger for bygg med og uten 
kjeller. I våre anbefalinger legger vi til grunn at evt. kjeller medfører gravedybde på inntil 3 til 3,5 m. 

4.1 Gravearbeider 

Det er påvist relativt faste masser på tomta og utgraving inntil 3,5 m dybde kan utføres med frie 
graveskråninger og helning på 1:1,5 eller slakere der plassforholdene tillater dette i forhold til veier 
og eksisterende bygg. Forhold til eksisterende konstruksjoner må vurderes spesielt.   

Gravearbeidene anbefales utført med plant skjær, for å unngå unødig omrøring av trauet. De siltige 
leirmassene mister mye av sin bæreevne ved omrøring og kontakt med vann. Byggegropa må derfor 
ikke trafikkeres med maskiner for å unngå unødig omrøring av trauet og risiko for setninger på 
direktefundamenterte bygg. 

Grunnvannstanden er ikke kartlagt, men man må ta høyde for at det kan komme noe grunnvann ut i 
gropa. Noe pumping må derfor påregnes.  

Ved eventuelt mye innstrømmende vann kan det bli aktuelt å sikre graveskråningene med støttefylling 
av stein under grunnvannstanden, som vist i prinsipp på figur 2. Videre kan det bli nødvendig å dekke 
graveskråningene med duk/presenning for å unngå erosjon fra overvann. Dette må vurderes på stedet 
i gravefasen. 
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Figur 2 Prinsippskisse av støttefylling. 

De leirige massene er telefarlige. Grunnarbeider vinterstid må utføres på en slik måte at frost unngås i 
grunnen i fundamenteringsområdet. Grunne fundamenter må isoleres mot frost. 

4.2 Fundamentering med kjeller 

Bygg i 3-4 etasjer med full, underliggende kjeller kan fundamenteres kompensert og direkte på 
grunnen på hel, stiv plate av betong. Kjelleren bør utføres vanntett. Fundamentering under 
kompenserte forhold tilsier at setningene som følge av bygningslastene forventes å bli små. 

Oppfylling/heving av utomhus terreng frarådes på grunn av risiko for setninger på direktefundamentert 
bygg. 

Overflatevann bør samles opp og ledes bort for å hindre utvasking av finstoff. Utvasking av finstoff 
kan føre til setninger på bebyggelsen. 

4.2.1 Fundamentering uten kjeller 

Bygg i 3-4 etasjer uten kjeller medfører tilleggslaster på grunnen og vil gi setninger i underliggende 
leire. Med høyt innhold av sand/grus og lavt vanninnhold antas leirmassene på stedet å være lite 
kompressible. Setningsforholdene for et direktefundamentert i 3-4 etasjer må imidlertid vurderes i hvert 
tilfelle avhengig av laster og bæresystem.  

Innledningsvis vil vi anbefale å ta høyde for frittbærende fundamentering av bærende konstruksjoner 
på rammede betongpeler. Laveste gulv bør kunne utføres som gulv på grunnen dersom det ikke skal 
fylles opp av betydning under gulvene.  

Det er under undersøkelsene ikke funnet berg ned til 54 m dybde i borpunkt 4. Vi har fått opplyst at 
det er boret til 120 m til berg litt lenger nord i Sem. Ved ramming av peler bør man derfor regne 
med at det ikke vil treffes på berg og at pelene utføres som friksjonspeler. Nødvendig lengde vil 
avhenge av laster og må dimensjoneres spesielt. 

1 : 2

1 : 2

Fiberduk klasse IV
10 cm drenslag av pukk

Støttefylling av velgradert stein

Graving innenfor 3 m

1 m
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5 Sluttkommentar/kritiske forhold 
Boringene viser store dybder til berg. 

Massene i grunnen er telefarlige. Alle grunne fundamenter må frostsikres. 

Geoteknisk sakkyndig må detaljprosjektere fundamenteringsarbeider når mer detaljerte planer for 
prosjektet foreligger. 
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